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Em marco de 2011 a Secretaria da Fazenda do Estado de S&o Paulo, publicou a “Portaria COORDENACAO DA
ADMINISTRACAO TRIBUTARIA DO ESTADO DE SAO PAULO — CAT/SP n° 29, de 04Essa portaria disciplina o
cumprimento das obrigagdes acessoérias e os procedimentos administrativos relacionados com o Imposto sobre
Transmissado “Causa Mortis” e Doagao de Quaisquer Bens ou Direitos — ITCMD e da outras providéncias. Onde
pode se ler no Art.2° paragrafo unico:

“para fins da determinagdo da base de calculo de que trata o caput deste artigo, sera admitido, em se tratando de
imovel (paragrafo unico do artigo 16 do Decreto 46.655/02): 1 — rural, o valor médio da terra—nua e das
benfeitorias divulgado pelo Instituto de Economia Agricola da Secretaria de Agricultura e Abastecimento do
Estado de Sao Paulo ou por outro 6rgao de reconhecida idoneidade, vigente a data da ocorréncia do fato
gerador, desde que n&o inferior ao valor total do imével declarado pelo contribuinte para efeito de langamento do
Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR;”

Em abril de 2015, a Receita Federal do Brasil (RFB), publicou a Instrugdo normativa N° 1562, que dispde sobre a
prestacado de informagdes sobre Valor da Terra Nua a Secretaria da Receita Federal do Brasil, onde no Art. 3°, §

3% “ E facultada aos municipios a utilizacdo de levantamentos de VTN realizados pelas Secretarias de
Agricultura das Unidades Federadas, Empresas de Assisténcia Técnica e Extensdo Rural do Distrito Federal e

dos Estados - EMATER e pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA.”



METODOLOGIA 1997 a 2017

SECRETARIA DE AGRICULTURA E ABASTECIMENTO DO ESTADO DE SAO PAULO
INSTITUTO DE ECONOMIA AGRICOLA - COORDENADORIA DE ASSISTENCIA TECNICA INTEGRAL
ANO AGRICOLA - 2015/16

PREGOS CORRENTES - JUNHO DE 2016

Informantes -1 por municipio

ATENGAO : COLAR A ETIQUETAAQUI.

Todos 645 — Representantes do Setor Publico, Técnicos extensionista da CATI e

Técnicos municipalizados das Casas de Agricultura.
RS

Método de coleta — Questionarios em Papel, envio por mala direta, digitagéo

centralizada na sede da SAA em S&o Paulo (VTN — Jun e Nov. Benfeit. Jun)

Perguntas — Valor de Terra Nua (5 categorias) : 1 - Terra de cultura de Primeira; 2

- Terra de Segunda Cultura; 3 - Terra para Pastage; 4 - Terra para Propratesims o 2z

- (A : P
|Propriedade do 24200 7260 ha | (Stode 102 o sigueres) | 5008

Reflorestamento e 5 - Campo.

Imoveis Rurais com Benfeitorias (5 faixas de tamanho):1- Menores que 7,26 T
e 1

hectares; 2 — Entre 7,26 e 24,2 hectares; 3 — Entre 24,2 e 72,6 hectares; 4- Entre B o T I ——
__ |caxadezsorgdetangerina  [sesz|es |
: T
72,6 e 242 hectares; 5 — Acima de 242 hectares
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@ Publicagédo de Médias Regionais

Escritorios de Desenvenvolvimento Rural Regides Administrativas

| S T‘J
/ [Gal Salgado’

S. Jdo Rio f

Jpetiniiga S

\, t 7
Mtapeva 3 7

A,

P Regnstro{‘_

7




un

& METODOLOGIA VIGENTE A PARTIR DE 11/2017

Informantes 3 por municipio:

VALOR MUNICIPAL DO VALOR DA TERRA RURAL
NOVEMBRO DE 2017

645 — Representantes do Setor Publico

orupo:

645 — Representantes do Setor Produtivo
645 — Representantes do Setor Imobiliario
TOTAL — 1935 conjunto de informagdes

Método de coleta — Questionarios Eletronicos, digitacdo realizada pelos
informantes na origem das informagoes

Perguntas — Valor de Terra Nua e Imdveis Rurais com Benfeitorias Classes
de Aptidao Agricola - 1 - Lavoura-Aptidao boa; 2 - Lavoura - Aptidao regular;
3 - Lavoura - Aptidao restrita; 4 - Pastagem plantada;

5 - Silvicultura ou Pastagem natural; 6 - Preservagao da fauna ou flora. (RFB)

Treinamento dos Informantes




@ Publicacdo de Médias Municipais
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Comparacgao entre as metodologias



40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

0,00

e
a

Evolucao Medias Estaduais

an

2007

2008 2009 2010 2011

B Valor de Terra Nua Lavoura - Aptidao boa

2012 2013 2014 2015 2016

Imoéveis com Benfeitorias Propriedade com menos de 7,26 ha

2017

2018



Exemplo Pratico

Aracatuba - 194.874 habitantes Barbosa - 7.235 habitantes
Area de 1.167,126 km? Area de 205,131 km?

Imdveis com Benfeitorias 1- Lavoura-Aptiddo boa 2 - Lavoura - Aptiddo regular 3 - Lavoura - Aptiddo restrita 4 - Pastagem plantada 5 - Silvicultura ou Pastagem natural 6 - Preservagdo da fauna ou flora
Média EDR Aragatuba 28.496,07 25.843,87 23.573,28 20.575,76 16.281,94 12.240,74
Aracatuba 44.333,33 39.333,33 32.666,67 28.333,33 22.833,33 18.333,33
Barbosa 21.166,67 18.666,67 16.452,38 14.533,33 12.333,33 11.333,33
IS




Propriedade hipotética (30 hectares): EDR Aragatuba
10 hectares terra de Lavoura - Aptiddao Boa
10 hectares terra de Pastagem Plantada

10 hectares terra Preservagdo da Flora ou Fauna

R$284.960
R$205.757

R$122.407

R$613.126

Propriedade hipotética (30 hectares): Barbosa
10 hectares terra de Lavoura - Aptiddo Boa
10 hectares terra de Pastagem Plantada

10 hectares terra Preservagdao da Flora ou Fauna

RS 211.667

RS 145.333

RS 113.333

-R$142.792
R$470.333 S

Propriedade hipotética (30 hectares): Aragatuba
10 hectares terra de Lavoura - Aptiddo Boa
10 hectares terra de Pastagem Plantada

10 hectares terra Preservagdo da Flora ou Fauna

RS 443.333

RS 283.333

R$ 183.333

+ R$296.874
R$910.000 118.42%
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Secretaria de Agricultura e Abastecimento & GOYERNO DO ESTADO
Instituto de Economia Agricola (IEA) T\ AO PAULO
A

(2017 v |
pio: | RIBEIRAO PRETO

Foram encontrados: 6 registros

Lavoura - Aptid3o boa (Terra de Cultura de
Primeira)

Lavoura - Aptid3o regular (Terra de
Cultura de Segunda)

Lavoura - Aptid3o restrita
Pastagem plantada (Terra para Pastagem)

Silvicultura ou Pastagem natural (Terra
para Reflorestamento)

Preservacdo da Fauna ou Flora (Campo)

RIBEIRAO PRETO

RIBEIRAO PRETO

RIBEIRAO PRETO
RIBEIRAO PRETO

RIBEIRAO PRETO

RIBEIRAO PRETO

Pesquisa a servico da sociedade desde 1942

€ Area restrita
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Metodologia
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Clique aqui e saiba como adquiri-las
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Metodologia

MetodologiaValordeTerra.pdf

Metodologia simplificada do Levantamento do Valor de Terra Agricola da Secretaria

da Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo

Atualizada em fevereiro de 2018

A Secretaria da Agricultura e Abastecimento do Estado de Sdo Paulo por meio
do Instituto de Economia Agricola (IEA) e da Coordenadoria de Assisténcia Técnica
Integral (CATI) realiza levantamentos de pregos de terras agricolas, desde o inicio da
década de 70 em todos os municipios paulistas. As informacdes pesquisadas sdo
depuradas, analisadas e geram resultados que sdo publicados na revista Anudrio
Estatistico e disponibilizados no sitio do IEA. Ao longo do tempo os resultados
provenientes desses levantamentos além de servir para estudos e pesquisas sobre o
comportamento do prego de terra, serviram também de base para: desapropriagoes e

indenizagdes de terras rurais realizadas pelo governo; instituicdes bancdrias etc.

A partir de novembro de 2017, foi implantada nova metodologia para o

levantamento das informagdes dos valores de terra nua e dos precgos dos iméveis rurais

com benfeitorias que permitisse a publicacdo de informagdes para os 645 municipios

paulistas.

O levantamento é subjetivo e sua amostra é intencional direcionada e embasada
na opinido de informantes qualificados, que passaram por treinamento para o
preenchimento adequado do questiondrio, tendo como referéncia os negdcios

realizados com terras agricolas nos municipios paulistas.

Para cada municipio foram levantadas informacdes de 3 (trés) fontes distintas:

1- A primeira fonte de informagdo é o setor publico: os dados sdo levantados junto

ao técnico extensionista da Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, ou do
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As classes de aptidao agricola foram definidas da seguinte forma:

| — lavoura — aptidao boa: terra que suporta manejo intensivo do solo, apta a cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou
mecanizavel, com boa declividade e solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou irrigavel ou, ainda, com condigGes
especificas que permitam a pratica da atividade agricola com produtividade alta ou média;

Il — lavoura — aptidao regular: terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui limitagdes de uso, que ndo comporte
manejo intensivo do solo, que nao seja apta a mecanizagao, ou seja, com condicoes e restricoes relacionadas a fatores que diminuam a
produtividade, tais como erosao, drenagem, clima, solos rasos e relevo;

Il - lavoura — aptidao restrita: terras que apresentam limitagdes fortes para a producao sustentada de um determinado tipo de
utilizagao, observando as condigdes do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a produtividade ou os beneficios, ou aumentam os
insumos necessarios, de tal maneira que os custos so seriam justificados marginalmente;

IV — pastagem plantada: terra para pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra impropria a exploragao de lavouras
temporarias ou permanentes por possuirem limitagées fortes a produgao vegetal sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de
pastagem mediante manejo e melhoramento;

V - silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural, silvicultura ou reflorestamento, assim considerada a terra cuja
possibilidade de manejo e melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel tecnoldgico e reduzida aplicagdao de capital e que, por essa
razao, nao possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores;

VI — preservagao da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restrigao ambiental, terras com restrigGes fisicas, sociais, ambientais
ou juridicas que impossibilitam o uso sustentavel e, por isso, sdo indicadas para a preservagao da flora e da fauna ou para outros usos nao

agrarios.



Conforme as seguintes defini¢oes:

Terra de cultura de primeira: potencialmente apta para culturas anuais, perenes e outros usos, que suporta manejo intensivo de praticas
culturais, preparo de solo, etc. E terra de produtividade média e alta, mecanizavel, plana ou ligeiramente declivosa e o solo é profundo e bem
drenado.

Terra de cultura de segunda: apesar de potencialmente apta para culturas anuais e perenes e para outros usos, apresenta limitacoes
bem mais sérias do que a terra de cultura de primeira. Pode apresentar problemas de mecanizagao, devido a declividade acentuada. Porém, o
solo é profundo, bem drenado, de boa fertilidade, necessitando, as vezes, de algum corretivo.

Terra para pastagem: impropria para culturas, mas potencialmente apta para pastagem e silvicultura. E terra de baixa fertilidade, plana
ou acidentada, com exigéncias, quanto as praticas de conserva¢do e manejo, de simples a moderadas, considerando o uso indicado.

Terra para reflorestamento: imprdépria para culturas perenes e pastagens, mas potencialmente apta para silvicultura e vida silvestre, cuja
topografia pode variar de plana a bastante acidentada, podendo apresentar fertilidade muito baixa.

Terra de Campo: terra com vegetac¢do natural, primaria ou ndo, com possibilidades restritas de uso para pastagem ou silvicultura, cujo

melhor uso é para o abrigo da flora e da fauna



