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DESENVOLVIMENTO ECONOMICO:

REGULARIZACAO SIMPLIFICADA
Campinas-SP, 04 a 06 de junho de 2018.

Governanca
de Terras

MEU MUNICIPIO A LUZ DO REGISTRO DE IMOVEIS

“Conhecer a realidade é o primeiro passo para transforma-la”

BARBOSA, José de Arimatéia
CASTRO, Loivo de Brum
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OBJETIVO GERAL

Potencializar a descentralizacao da regularizacao
fundiaria em favor do fortalecimento e autonomia
dos municipios através do levantamento territorial.
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OBJETIVOS ESPECIFICOS

> Apresentar o “status” do registro juridico do
perimetro rural e urbano de Campo Novo do Parecis;

> Gerar informacoes precisas e detalhadas para
exceléncia dos servicos do Registro de Imoveis;

- Oferecer dados oficiais e atualizados para projetos de
regularizacao fundiaria, planejamento urbano, gestao
ambiental e politicas publicas de forma geral.

N W Grupo de

=
p— Governanca
g §

Z= Ui e

i

UNICANMP




BIRF « AlF

DOING BUSINESS  ecindo reguiamentagaes de Negocios

INDICE DE CONFIABILIDADE-NA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DE
NEGOCIOS NO MUNDO:

@ BANCO MUNDIAL

1- Como os titulos de imoveis sdo mantidos na cidade;

2- Se existe um banco de dados eletronico para verificar gravames;

3- Como as plantas dos lotes sdo mantidas no 6érgao de mapeamento da cidade;
= 4-Se existe um sistema de informacoes geograficas para registrar limites das
propriedades;
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UMA GESTAO PUBLICA E PRIVADA EFICIENTE
PRECISA DE:

4

INFORMACOES CONFIAVEIS SOBRE A
PROPRIEDADE, VALOR E USO DOS IMOVEIS

QUAL A FONTE DE INFORMAGCOES CONFIAVEIS ??
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CAMPO NOVO DO PARECIS
MATO GROSSO =BRASIL

Criado em 04 de julho de 1988
localizado a 385km de Cuiaba

% POPULACAO Z2/BGE

! f:.‘. A
Populacéo estimada [2017] 33.551 pessoas “ - / o
Populagdo no (ltimo censo [2010] 27.577 pessoas L=

de Terras
N UNICAMP

.\

UNICANMP

V4rN G d
2 éy: G::rz:naen;a “"




DESTAQUE.EM PRODUGAOG AGRICOLA NO PAIS

v SOJA 346.362ha
‘ ..V CANADE ACUCAR 31.080ha |
v REBANHO BOVINO v GIRASSOL 48.760ha

92.083 cabecas v ALGODAO 53.145ha
v REBANHO SUINO  / tElJAO 4.400ha

4.911 cabegas v MILHO 161. 562ha

Fonte IMENSlndlcato Rural CNP safra 2017 . e —
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TAMBEM E O MAIOR PRODUTOR
DE MILHO PIPOCA DO PAIS
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INQUIETUDES

Os municipios tem dificuldades em implantar um sistema de
informacoes com dados precisos e atualizados de seu
territoério;

escalas de gestao e suas respectivas metodologias;

Segundo o Grupo de Governanca de Terras da Unicamp, para
uma governanca de terras eficiente é crucial garantir um
cadastro territorial integrado, automatizado e transparente
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FUNCAO SOCIAL E SEGURANCA JURIDICA

Registro de imoveis.

nercia do estado na demarcacao precisa do territorio dos
municipios.

fonte: Lilian Lucia Pellegrini Zenosa e Celso Marini — Oficiala e
Substituto do SRI da Comarca de Salto SP
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SISTEMA IMOBILIARIO DO CHILE

Reurbanizacao

Possibilitou a reurbanizacao da cidade de Santiago do Chile em
periodo nao superior a 03 anos financiada por banco privado
daquele pais

Fonte: boletim do Irib
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NOVA YORK MAPEIA TODAS AS ARVORES DA CIDADE

* New York City Street Tree Map
Explore and Care For NYC's Urban Forest

NYC Parks

NYC's Street Trees

The New York City Street Tree Map brings New York
City's urban forest 10 your fingertips. For the first time,
you have access to information about every street tree in
New York City. Learn about the trees that make up owr
city's urban forest, mark trees as favorites and share them
with your friends, and record and share all of your
caretaking and tree stewardship activities. Learn more
About The Street Tree Map.

Citywide Statistics

Mapped Trees Activities Trees Favorited '

685,781 f 898
760

Number of Most Common Species
Species | anddan Disnad
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RESUMO

No periodo de fevereiro de 2016 a fevereiro de 2017 através de servigcos contratados, iniciou se
0 mapeamento das areas rurais do municipio, na sequéncia com equipe propria, utilizando-se
do banco de dados do Servico de Registro de Imoéveis, apurou-se o numero real dos registros
juridicos e respectivas averbacoes referentes aos imoéveis rurais e urbanos;

Em segundo plano, a insercao de informacgoes publicas oficiais e dados cartograficos do IBGE,
INCRA/SIGEF, INTERMAT, INPE, FUNAI, SEMA, Prefeitura Municipal, entre outros;

A equipe de escreventes do RI composta por profissionais da area de administracao, direito,
gestao ambiental, tecnologia de informacao e projetos, com o auxilio de softwares e
plataformas de informacao, efetua permanentemente o cruzamento de dados das fontes
citadas, além da analise de arquivos fisicos da serventia para identificar e localizar a totalidade
das areas rurais, inclusive areas de posse, obviamente desprovidas das respectivas matriculas,
buscando preencher assim um poligono da situacao real territorial do municipio.
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JUSTIFICATIVA

Justifica-se a elaboracao deste trabalho ao entendimento
de estar assim o SRl cumprindo sua funcao social em
protecao dos direitos reais de propriedade e prevencao de
litigios, eis que o registro deve refletir a verdade real,
quando confrontado com a situacao fisica do imovel.

Coordenacido entre o REGISTRO JURIDICO dos iméveis
(SRI) e 0 seu CADASTRO FiSICO (Poder Executivo) é o
minimo que se exige do poder publico, quando se busca
uma perfeita governancga do territério ao qual se referem.

Justificativa amparada no disposto na secao IV, artigos n° 1.869 e
seguintes do Provimento 40/2016, editado pela CGJ/MT.
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METODOLOGIA LEGAL

Este trabalho esta fundamentado na vigente legislacao patria; em estudos
doutrinarios de Edésio Fernandes; Mangabeira Unger e outros que
defendem a DESCENTRALIZACAO DO PODER E FORTALECIMENTO DOS
MUNICIPIOS ; teoria TRIDIMENSIONAL DO DIREITO -Fato- Norma e Valores,
principios da BIOETICA E BIODIREITO (BENEFICENCIA, NAO
MALEFICENCIA, EQUIDADE, ETC) e técnicas aplicaveis ao Direito das
Coisas, Direito Notarial e de Registro a partir da JURIMETRIA, novo ramo de
conhecimento juridico, assim traduzido: Conhecer a realidade é o primeiro
passo para transforma-la .
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BASE DE DADOS

O Levantamento de Imoveis Rurais subsidiou o
lancamento de dados individualizados de
propriedades rurais com identificacao de sua
matricula neste Rl e sua situacao registral
inseridos em uma base cartografica em formato
de mapa na plataforma ArqGis/ArcMap para
agregar em um local unico as informacoes
resultantes deste trabalho, proporcionando
auxilio para as investigacoes nos procedimentos
de averbacao de certificacao de
georreferenciamento, analises de cadeia dominial
dos imoveis rurais e oferecendo maior agilidade
no atendimento ao usuario do SRI.
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Dados de 25/05/18

AREAS COM CERTIFICAGAO DE
GEORREFEERENCIAMENTO AVERBADAS EM
MATRICULAS NO SRI DE CAMPO NOVO DO PARECIS
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A partir das areas Georreferenciadas
certificadas lancadas no SIGEF, averbadas
em matricula ou nao, identifica-se as outras
areas elaborando seu poligono atraves da
analise das informacoes dos confrontantes,
memoriais descritivos das respectivas
matriculas assim elaborando poligonos para
identificacao e localizacao de todas as areas
rurais do territorio do municipio.
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PLATAFORMA DE ARMAZENAMENTO DE DADOS
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PLATAFORMA DE ARMAZENAMENTO DE DADOS
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Local: 58°2'9,754'0 14°16'18,641"S .
Campo Valor
Area 25017,48211083*
areal 25017,482111
averbacado
Certificac  2d9f0e2b-6517-4ded-8896-a8df3cht
FID 249
Id 0
Matricula 11973
Nom_Fazend Fazenda Itanorte
Proprietar  COMPANHIA AGRICOLA DO PARECT!
Shape Poligono
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"W MATRICULAS RURAIS DE CNP |
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ENTIFADAS

57,25 % DAS MATRICULAS COM
GEORREFERENCIAMENTO AVERBADO
EM MATRICULAS
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Dados de 25/05/18

,,fé.x’ CADASTRO REGISTRO
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= |} CADASTRO IMOBILIARIO 9.985

12.791

IMOVEIS CADASTRADOS

REGISTRO DE IMOVEIS

CONCLUSAO
2.806

IMOVEIS URBANOS
IRREGULARES




DETALHAMENTO POR BAIRROS/LOTEAMENTOS

Matriculas
1156
404
18
2145
1140
917
S.Industfial 21
84
2
1
190
31
6
132
758
234
1206
40
TOTAL GERAL:



DESCENTRALIZACAO DO PODER E
FORTALECIMENTO DOS MUNICIPIOS

Fim da legislacao centralizadora, politica tributaria condizente;
programas constantes de apoio tecnico aos Municipios; fim da
administracao convenial; existéncia de recursos humanos habilitados
em nivel local; capacidade de gestao; planejamento participativo na
localidade; participacao efetiva, real do municipe, ao reverso de uma
participacao apenas formal.

Com a existéncia de tais condi¢coes, havera como consequeéncia:
a aproximacao do Estado; a certeza de mais racionalidade e economia
de recursos, dando certeza de maior articulacao e acao
interinstitucional no que se espera dos niveis federal, estadual e
municipal; a diminuicao e simplificacao do aparelho estatal.
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CAMARA SETORIAL TEMATICA DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA DA ASSEMBLEIA
LEGISLATIVA DO ESTADO DE MATO GROSSO

O projeto “ Meu municipio a luz
do Registro de Imoveis” como
modelo a ser implantado em todo
estado atraves da Camara Setorial
Tematica da Assembleia
Legislativa do Estado de MT.

l‘ ' | Fonte: https://www.al.mt.gov.br/midia/noticia/196732/visualizar
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“ NINGUEM VIVE NA UNIAO OU NOS
ESTADOS, TODOS VIVEM NOS MUNICIPIOS”

André Franco Montoro (1916-1999)

Expressao gravada em placa na entrada do Centro de Estudos e Pesquisas da Administracao
Municipal, dentro do campus da Universidade de Sao Paulo.
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CONCLUSAO

UNIAO

SAIDA DE
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INVESTIGACAO DOMINIAL
ESTUDO DE CASO
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IMOVEL: Um lote de terras com a area de 1.452,00 ha (hum mil quatrocentos e cinqiienta e dois hectares),

desmembrada de area maior denominada “Gleba Reboa” situada neste municipio e comarca de Campo Novo do
Parecis - MT, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes: “A descricao tem seu inicio no M5-A a 4.450,00

PROPRIETARIO: DILCEU . CIRG n° PR, CPF/MF n° ,
casado com lraci . | ", CIRG - - OPFIMF - , sob 0 regime de
comunhao universal de bens, antes do advento da Lei Federal 6.515/77, brasileiros, ele empresario, ela do lar
residentes e domiciliados a Av.| = - nacidade de Toledo - PR.
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Matr: 4847

RGI Campo Novo do Parecis
GLEBA REBOA
Dilceu
Area: 1.452 00ha

Matr: 12549
RGI Tangara da Sema

REBOA

Dilceu NG
Area: 1.452 00ha
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ESTADO DE MATO GROSSO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS
Servico de Registro de Imoéveis e Titulos e Documentos

José de Arimatéia Barbosa
Oficial

NOTA DE EXIGENCIA n° 32/2018 Campo Novo do Parecis/MT, 15 de maio de 2018.

ATENDIMENTO N°: 42.941

TITULO: Contrato de alienacao fiduciaria de bens imoveis.

ApoOs exame prévio do citado titulo, constata-se a impossibilidade de se proceder a pretendida
averbacao, tendo em vista a auséncia dos seguintes documentos e procedimentos:

1- Apresentar CCIR atualizado (2017) do imovel em nome da proprietaria, atualizando
inclusive o “municipio sede do imovel”’, lancado pelo INCRA (oficio circular
33/2014/DFC/INCRA, dirigido as CGJs de todas as UFEs do Pais c/c art. 1° da Lei
10.267/01, modificadora do art. 22 da lei 4.947/66), e prova de quitacdo dos CCIR’s e
dos Impostos Territorial Rural — ITR (Art. 21, Lei n® 9.393/96 e art. 22, Lei n° 4.947/66);

2- Proceder averbacdo de inclusédo de dados do CCIR na respectiva matricula a ser
efetuada atraveés de requerimento, com prova de representacéo da proprietaria, por quem
legitimidade tiver, devendo ser apresentado com a firma reconhecida por tabelido (Artigo
411 do CPC/2015);

3- Considerando tratar-se de matricula com descricdo precaria, desmembrada de area
maior na Comarca de origem; cujo imovel sera objeto de garantia de alienacao fiduciaria;
estando ela inativa ha mais de 10 anos; atento ao provimento 40/2016 da CGJMT, torna-
se imprescindivel identifica-la através de sua cadeia dominial e certidao de localizacéao
e/ou estudo cadastral emitidos pelo INTERMAT; atualizando-a, assim, de acordo com as
exigéncias do artigo 176 da Leil n°® 6.015/15 e indicacao prevista na lei 10.267/01 e
Decreto 4.449/02 que a regulamenta, qual sejam: coordenadas dos veértices definidores
dos limites do imovel em evidencia, georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro;
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MUITO OBRIGADO !'!

Josearimateiabarbosa@gmail.com
loivobrum@usp.br
vanessa.vaseli@gmail.com

http://cartorioruibarbosa.com.br/
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