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FUNDAMENTOS

o Art. 190 da Constituicao de 1988: A lei regulara e limitara a

aquisi¢ao ou o arrendamento de propriedade rural por pessoa fisica
ou juridica estrangeira ¢ estabelecerda os casos que dependerao de
autorizacao do Congresso Nacional;

« Le1n®5.709, de 7 de outubro de 1971 — regulamentada pelo
Decreto n° 74.965, de 26 de novembro de 1974;

« Lein® 6.634, de 2 de maio de 1979 — regulamentada pelo Decreto
n°85.064, de 26 de agosto de 1980;

o Art. 23 da Le1 n® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993;

o [eis correlatas.



NORMATIZACAO

e Instrucao Normativa/Incra n°® 88, de 13 de dezembro de 2017;

* Instrucdo Normativa Conjunta n° 1, de 27 de setembro de 2012
(MDA, INCRA MAPA, MDIC Mtur);

* Manual de Orientacao para Aquisi¢ao ¢ Arrendamento de Imovel
Rural por Estrangeiro (Aprovado pela Norma de Execucgao/
INCRA/DF n°01, de 02 de janeiro de 2018);

* Parecer CGU/AGU n° LA 01, de 19 de agosto de 2010;

e Portaria Interministerial n° 4, de 25 de fevereiro de 2014.



A QUEM ESTA VEDADA

Pessoa fisica estrangeira nao residente no Pais;

Pessoa juridica nao autorizada a funcionar no Pais.

A QUEM ESTA LIMITADA

Pessoa fisica estrangeira residente no Pais;
Pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Pais;

Pessoa Juridica Brasileira equiparada a juridica estrangeira.



A QUEM ESTA LIBERADA

o Aquisicao de area rural inferior ou igual a 03 (trés) MEI - primeira
aquisicao ou arrendamento;

o Aquisicao ou arrendamento de imoveis rurais por sucessao legitima,
exceto quando a area do imovel estiver situada em faixa de
fronteira;

e 2 sucessao legitima so se aplica as pessoas estrangeiras residentes
no Brasil;

« O estrangeiro de nacionalidade portuguesa que apresentar
CERTIFICADO de RECIPPROCIDADE, nao se submetera as exigéncias
da Lei n° 5.709, de 07 de outubro de 1971, do Decreto n? 74.965, de
26 de novembro de 1974, e desta Instrucao Normativa.



A QUEM ESTA LIBERADA (Cont.)

o Estrangeiro naturalizado: adotar-se-a o0 mesmo procedimento dos
brasileiros natos.

o A pessoa juridica brasileira que por ato ou contrato firmado entre
07/06/1994 a 22/08/2010, tenha adquirido ou arrendado imével
rural, com participacao a qualquer titulo de pessoa natural
estrangeira nao residente no Brasil e pessoa juridica estrangeira com
sede no exterior com maioria de capital social, podera, sem qualquer
sancao administrativa, cadastrar ou recadastrar o seu imovel no
SNCR.



Limitacao de Area
A aquisicao de imoveis por estrangeiros tem sua limitacao de area
estabelecida na Lei 5.709, de 07 de outubro de 1971.

a) Até 03 MEI (PN) a) Aquisicao Livre (excecdo: faixa de fronteira
e segunda aquisicao)

b)A cima de 03 até 20 MEI (Pessoa Natural) b) Autorizacdo, sem projeto de exploracao

c) Acima de 20 até 50 MEI (Pessoa Natura) c) Autorizacao com projeto de exploracao

d) Acima de 50 MEI (Pessoa Natura) d) Autorizacao do Congresso Nacional com
projeto de exploracao

e) Até 100 MEI (Pessoa Juridica) e) Autorizacdao com projeto de exploracao

f) Acima de 100 MEI Pessoa (Juridica) f) Autorizacao do Congresso Nacional com

projeto de exploracao

MEI — Moddulo de Exploracao Indefinida = Unidade de medida de area expresso em
hectares, a partir do conceito de modulo rural, sem levar em conta a exploracao econémica
do imdvel rural. A dimensao do MEI varia entre 5 a 100 hectares, de acordo com a regiao
do Pais



Médulo de Exploracdo Indefinida - ME!

Unidade de medida de dreaq, expresso em hectares, a partir do conceito de
modulo rural, sem levar em conta a exploracdo econdmica do imovel rural.
A dimensdo do MEI varia entre - < |00 hectares, de acordo com a regido

do Pais.
EXEMPLOS:
. MUNICIPIO 1 MEI | 3 MEI | 50 MEI | 100 MEI

Brasilia

Passo Fundo 10 30 500 1.000
“ Campinas 5 15 250 500

Andradina 15 45 750 1.500

Sinop 30 90 1.500  3.000

PNYE Japura 70 210  3.500  7.000

U1\ Sdo Félix do Xingu 55 165 2750  5.500




O total de area nao podera ultrapassar a 25% (vinte e cinco por
cento) da superficie territorial do municipio de localizagao do imovel
rural pretendido.

As pessoas de mesma nacionalidade nao poderao ser proprietarias
no mesmo municipio de mais de 10% (dez por cento) de sua
superficie territorial.



LIMITES RELATIVOS A AREA DO MUNICIPIO

EXCECAO:

Ficam excluidas das restricoes do art. 12 da Le1 n°® 5.709/71 as
aquisi¢oes de areas rurais:

« I - inferiores a 3 (trés) MEI;

« Il - quando o adquirente tiver filho brasileiro ou for casado
com pessoa brasileira sob o regime de comunhao de bens; e

« III - sucessao legitima.



LIMITES RELATIVOS A AREA DO MUNICIPIO

EXCECAO:

Ficam excluidas das restricoes do art. 12 da Le1 n°® 5.709/71 as
aquisi¢oes de areas rurais:

« I - inferiores a 3 (trés) MEI;

« Il - quando o adquirente tiver filho brasileiro ou for casado
com pessoa brasileira sob o regime de comunhao de bens; e

« III - sucessao legitima.



Centro-Oeste

Libano Espanha Alemanha Siria Paraguai Estados Uruguai
Unidos Da

W Qtde Imoveis O Area (ha)




Nordeste

Espanha Holanda Jap3o Alemanha Suica Inglaterra Estados
Unidos Da

W Qtde Imoveis O Area (ha)




Libano Portugal Jap3o Polonia Holanda Espanha Alemanha  Argentina Estados
Unidos Da

O Area (ha)




Suica Italia Espanha Libano Alemanha Holanda Urugusi

O Qtde Pessoas W Qtde Imoveis O Area (ha)




Portugal Japdo Uruguai Holanda Finlandia Libano Chile Alemanha Espanha Italia

O Qtde Pessoas W Qtde Imoveis O Area (ha)




Das Exigéncias Legais — Cont.

A pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil, so
podera adquirir imoveis rurais destinados a implantagcao de projetos
agricolas, pecuarios, industriais, turisticos ou de colonizacao,
vinculados aos seus objetivos estatutarios.

A pessoa juridica brasileira equiparada a pessoa juridica estrangeira,
a luz do Parecer n2 LA-01, da Advocacia-Geral da Uniao, fica sujeita
ao regime estabelecido pela Lei n2 5.709/1971



Dos Projetos de Exploracao

Sao competentes para apreciar os projetos de exploracao:

o INCRA, para os de colonizacao;

a SUDAM e a SUDENE, para os agricolas e pecuarios
situados nas respectivas areas;

o Ministério da Industria e do Comércio Exterior, para os
industriais;

o Ministério do Turismo, para os turisticos;

outro orgao ou entidade eventualmente competente para
em parte ou no todo apreciar tecnicamente objeto do
empreendimento.



PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO

o Planta e Memorial Descritivo do imovel rural, georreferenciados ao
Sistema Geodésico Brasileiro, constando: a denominacao, a
localizacao geografica, a area total, os limites e as confrontacoes,
disponibilizados em meio eletronico e certificadas, quando as areas
forem abrangidas pelos prazos contidos no Decreto n2 4.449, de 30 de
outubro de 2002, e suas alteracoes.



INSTRUCAO NORMATIVA N2 88

o As aquisicoes ou os arrendamentos de imével rural por pessoa
estrangeira, realizados em descompasso com a Lei n® 5.709/1971,
até a data da publicacao desta Instrucao Normativa poderao ser
regularizados nas seguintes hipoteses:

| - quando o(a) estrangeiro(a) for casado(a) com brasileira(o) e
que tenha filhos brasileiros. Ou

Il - estrangeiros residentes no Brasil;

Ill - apos analise, com base nos parametros deste diploma
normativo constatando a plausibilidade® e juridicidade® do
pedido, em havendo requerimento junto ao INCRA e
autuacao de processo.

1. Plausibilidade: qualidade daquilo que se considera aceitavel ou admissivel.
2. Juridicidade é o que esta de acordo com o direito, ou seja, que se encontra em conformidade com a lei, esta dentro da legalidade



Segundo a Lei n° 5.709/71, ¢ uma das funcOes que compdem o
processo administrativo, que consiste em averiguar s€ as aquisi¢oes €
arrendamentos de 1moveis rurais por estrangeiros estao de acordo com
os limites previstos na lei com relacdao a area do municipio € o total de
aquisicao por cada nacionalidade em todo o territorio nacional,
identificando, analisando e avaliando qualquer ameac¢a de invasao de
pais estrangeiro no territorio brasileiro, com a finalidade de preservar a
soberania, a segurang¢a ¢ a independéncia nacional, como por exemplo
as riquezas imaterials como a seguranc¢a alimentar, hidrica, energética
as tradicoes culturais das comunidades tradicionais.



\

Segundo a AGU*, os mecanismos de controle sao indispensaveils a
conformacdo de uma politica fundiaria adequada ao Estado brasileiro, ja a
auséncia desse controle geraria:

a) expansao da fronteira agricola com o avango do cultivo em areas de
protecdo ambiental e em unidades de conservacao;

b) valorizacao desarrazoada do prego da terra e incidéncia da especulagao
imobiliaria gerando aumento do custo do processo desapropriacao voltada
para a reforma agraria, bem como a reducdo do estoque de terras
disponiveis para esse fim;

c) crescimento da venda ilegal de terras publicas;

d) utilizacdo de recursos oriundos da lavagem de dinheiro, do trafico de
drogas e da prostituicao na aquisi¢ao dessas terras;

*Parecer CGU/AGU n° 01/2008-RVJ, datado de 03 de setembro de 2008, aprovado pelo PARECER N°
LA- 01, de 19 de agosto de 2010.



(Continuacao)

¢) aumento da grilagem de terras;

f) proliferacdo de “laranjas” na aquisi¢ao dessas terras;

g) incremento dos numeros referentes a biopirataria na Regiao Amazonica;
h) ampliacao, sem a devida regulagcao, da producgado de etanol e biodiesel;

1) aquisi¢ao de terras em faixa de fronteira pondo em risco a seguranca
nacional.



Muito obrigada pela presenca de todos!



