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e Panorama normativo atual (quanto a
procedimento):

e Lei 6.015/73, art. 216-A;
* Provimento 65/2017 do CNJ;

* SP: Processos 1008143-25.2018.8.26.0100
1000162-42.2018.8.26.0100
1002887-04.2018.8.26.0100 da 12 VRPSP;
1002214-84.2017.8.26.0281 do CSMSP:
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* O Provimento 65 e estas decisoes, juntamen
com as modificacoes da Lei 13.465/201
solucionaram grande parte dos problemas qu
inviabilizavam o processamento extrajudicia
do usucapiao.
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* O usucapiao na atualidade: Modalidade
prescricao mas que no Brasil, por influénci
alema, é tratado de maneira autdbnoma e
relacao a prescricao extintiva.
— No entanto, sao aplicaveis as causas de suspensa

e interrupcao da prescricao: artigos 197-199;

202 do Cédigo Civil.

 E a autonomia se deve ao fato de o usucapia
ser modo de aquisicao da propriedade.
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 Modo originario ou derivado de aquisi¢ao?

— Modo originario — prevalece amplamente na doutrina;

A propriedade nao é adquirida do anterior proprietario, m
CONTRA ele, com base em uma situacao de fato que ensej
apropriacao.

*1a VRPSP: “Ainda, o carater originario pode ser verificado quando
provimento [do CNJ] dispde em seu Art. 14 que “[a] existéncia d
onus real ou de gravame na matricula do imovel usucapiendo na
impedird o reconhecimento extrajudicial da usucapiGo”, além d
no caput do Art. 20, prever que o “registro do reconhecime
extrajudicial da usucapido de imdvel implica abertura de no
matricula” e em seu §32 que a “abertura de matricula de imov
edificado independera da apresentagéo de habite-se.””
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 Modo originario ou derivado de aquisi¢ao?

— No entanto...

— Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapiao de imovel matriculad
ndao extinguira eventuais restricdes administrativas nem gravames judiciai
regularmente inscritos.

§ 12 A parte requerente devera formular pedido de cancelamento do
gravames e restricdes diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

§ 22 Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extinga
dos gravames no procedimento da usucapiao.

(Provimento 65/CNJ, art. 21).
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* Elementos do usucapiao:
— Quem pode adquirir?

*Pessoa, natural ou juridica.
—E os entes despersonalizados?

»Espolio;
»Massa falida;
»Orgdo publico;
»Empresario individual;
»Sociedade de fato;
»Etc.
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* Elementos do usucapiao:
—0O que pode ser adquirido?

*Somente propriedade?

—Segundo o Provimento 65, art
292, §19, qualquer direito re
suscetivel de ser adquirido po
usucapiao.
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* Elementos do usucapiao:
— O que pode ser adquirido?

*Qualquer imovel?
—Requisito: coisa habil.

—Bens publicos n3ao podem ser usucapidos (ha algum
controvérsia):

»CF: Artigo 183, §32. Os imoveis publicos nao sera
adquiridos por usucapiao.
»CC/2002: Artigo 102: Os bens publicos ndo estao sujeito
usucapiao.

»STF, Simula 340: Desde a vigéncia do Codigo Civil, os be
dominicais, como os demais bens publicos, nao pode
adquiridos por usucapiao.
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*Heranca jacente: até a arrecadacao, ainda nao € b
publico.

*Area destinada ao dominio publico em loteamento na
implantado:
—Registrado apds o Decreto-Lei 271 de 1967: E bem publico.

—Anterior ao Decreto-Lei 271, ou sem registro: S6 é bem public
se houve transmissao ao municipio, ou se houve sua afetacao a
fim publico.
*Também nao se admite usucapiao de area comum e
condominio edilicio (mas se admite no condomi
ordinario, se houver posse exclusiva sobre area certa).

*N3ao ha restricdbes quanto a bem de familia; be
clausulado; bem onerado; bem indisponivel etc.
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1 — Natureza e elementos do
usucapiao.

E imovel oriundo de parcelamento irregular? Ou com dimensoes inferiore
FMP? 12 VRPSP: “Sendo forma origindria de aquisicdo de propriedade, ndo pod
lei de parcelamento do solo ser utilizada, de forma aprioristica, como razdo
negativa do pedido. Neste sentido, bem lembrou a D. Promotora o precedente
C. Supremo Tribunal Federal ( , Rel. Min. Dias Toffoli, j. 29/04/201
no sentido de ndo poder ser negado o pedido de usucapido por o imovel ter dre
inferior ao mddulo minimo urbano. Ora, se o imovel pode ser usucapido mesm
com drea inferior ao modulo minimo, também o poderd quando representa
destaque de imdvel com drea maior, pois a negativa, em ambos 0S €asos,
representam limitacdo ao direito de usucapir com base em legislagd
infraconstitucional”. “Destaco, aqui, a possibilidade de, intimado o Municipio
poder este ente alegar a ocorréncia de parcelamento do solo por via obliqu
Contudo, esta alegagdo é do interesse do Municipio, e deverd ser analisada s
quando apresentada. Todavia, nGo pode o Oficial, com base neste argumento,
negar a processar o pedido de usucapido ou, acaso néGo alegado por nenhuma d
partes interessadas, negar o pedido em seu mérito com seu reconhecimento
oficio.”
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A posse que autoriza o usucapiao:
— Posse “ad usucapionem”, ou seja:
*Mansa e pacifica (sem oposicao);

*Publica;

*Continua;

*Com “animus domini” (o qual se afere pela causa possessionis, o
titulo da posse (ndao bastando convicgao intima), ou pela inversao d
animus (pela pratica pelo possuidor de atos de franca oposicao
titularidade do proprietario)).

A posse deve ser demonstrada documentalmente; ou, em caso
insuficiéncia, em procedimento de justificacao administrativ
diretamente no cartoério de Rl (Prov. 65, art. 17).
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* Otempo de posse:

— Varia conforme a modalidade de usucapiao que s
trate;

— Admite-se a soma do tempo de posse d
possuidor atual ao tempo do possuidor anterior:
*Acessio possessionis — cessao de posse inter vivos;

*Sucessio possessionis — transmissao de posse cau
mortis.
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O justo titulo:
— Exigivel em algumas modalidades de usucapiao, mas nao em outras;

— Teoricamente, € um documento (instrumento publico ou privado) q
em abstrato seria habil a transferir a propriedade, mas, em concret
contem um vicio; na pratica, o conceito € muito mais flexivel.

—No usucapiao extrajudicial, pode ter uma fun¢ao a mais: provar
anuéncia (Prov. 65, art. 13 ): Considera-se outorgado
consentimento mencionado no caput do art. 10 deste provimento
dispensada a notificacao, quando for apresentado pelo requerent
justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de rela
juridica com o titular registral, acompanhado de prova da quita¢
das obrigacdes e de certidao do distribuidor civel expedida até trin
dias antes do requerimento que demonstre a inexisténcia de a¢
judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios‘envolven
o imovel usucapiendo.
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* O justo titulo:

— Exemplos: Compromisso de compra e venda; recibo de compra
venda; cessao de direitos; proposta de compra; reserva de lote; etc.

— A Unica ressalva:

—§ 22 Em qualquer dos casos, devera ser justificado o Obice a corret
escrituracao das transag¢oes para evitar o uso da usucapiao como meio d
burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributaca
dos impostos de transmissao incidentes sobre os negocios imobiliarios
devendo registrador alertar o requerente e as testemunhas de que
prestacao de declaracao falsa na referida justificacdao configurara crime
falsidade, sujeito as penas da lei.
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de usucapiao.

* Pressupostos gerais:
 Competéncia (atribuicao territorial): Registr
de imoveis da situacao do bem; ou de su
maior parte (Prov. 65, art. 29).

e Facultatividade: A via extrajudicial € uma
opcao da parte; e admite-se a desisténcia d
via judicial, para promocao da via extrajudicia
(Prov. 65, art. 29).

— Existéncia de registro prévio (? — polémico):

*Do proéprio imoével (ainda que area maior); ou
*Dos imoveis confrontantes.
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de usucapiao.

— Inexisténcia de lide;

*Ou seja, deve haver a concordancia — ou a na
oposicao — do titular registral do bem, dos titulare
de direitos registrados, dos confrontantes, da
fazendas publicas e de terceiros eventualment
interessados.

Como proceder com qguem nao anui
expressamente na documentacao apresenta
no procedimento?
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de usucapiao.

— Notificacao de partes que nao anuiram expressamente,
das fazendas publicas;
*Novidade da Lei 13.465: A notificacao é feita pel
registrador, com prazo de 15 dias para manifestaca
Nao havendo, o siléncio é interpretado com
CONCORDANCIA.

— Publicacao de edital para impugnacao por terceiro
eventualmente interessados, com prazo de 15 dias; e par
notificacao de partes que nao tenham sido localizadas.
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de usucapiao.

— Quem deve anuir?

—Titulares de direitos registrados sobre o bem;

—Confrontantes (salvo se o imdvel estiver matriculado com descrig
precisa e houver perfeita identidade com o descrito na planta).

—Situacdes especiais:

—Condominio edilicio regularmente instituido: sindico (além do
proprietarios da matricula da unidade) (Prov. 65, art. 69).

—Condominio edilicio “de fato”: Todos os titulares de direito
constantes da matricula (Prov. 65, art. 79).

—Casal: Ambos.
—Pessoa juridica: Representante legal.

—Espdlio: Herdeiros legais, desde que apresentem escritura
declaracao de unicos herdeiros, com nomeacao de inventarian
(Prov. 65, art. 12).
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de usucapiao.

e Havendo impugnacao fundada, os autos s
remetidos as vias ordinarias.

* Nao havendo impugnacao, o registrador pod
realizar ou solicitar diligéncias para elucidacao d
duvidas; ou decidir pelo registro ou devolucao.

— Em qualquer caso, cabe suscitacao de duvida pel
interessado; e a rejeicao nao impede
ajuizamento de acao de usucapiao.

 Decidindo pelo registro, registrara a aquisica
podendo abrir matricula, se o caso, com base n
memoriais apresentados.
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de usucapiao.

e (Caso concreto:

* Pedido de usucapiao extrajudicial de imovel rural;

* Em um primeiro momento, requerente afirmou nao hav
registro anterior. Houve devolucao, solicitando-se
indicacao de registro anterior.

*Apos 05 meses de buscas, foram encontradas dua
transcricoes, dos anos 40, que abrangiam a area;

*Somente foi possivel o posicionamento da area n
transcricoes por se tratar de local em que dois cursos
“agua confluiam (uma “esquina”).



L/ 2 — 0 procedimento extrajudicia
de usucapiao.

. Vantagens do usucapiao extrajudicial na regularizag
fundiaria:

*Desnecessidade de participacao direta do Poder Public

*Possibilidade de solucao de casos de maneira individual,

*Agilidade do procedimento.
* Riscos e dificuldades:

*Dificuldade de posicionamento da area dentro d
imoveis descritos em registros com descricao imprecisa;

*Risco de fraude;

*Inexisténcia de coisa julgada.



Obrigado!
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